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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby"
Vestre Stationsvej 25

5000 Odense C

CVR-nr.: 33288506
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2024 - 31.12.2024

Bestyrelse

Kai Holm, formand

Malene Gemmer, naestformand
Niels Magnussen, Kasser

Mette Juhl

Emma Kjeer

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tvaerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 for
Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby".

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamling.

Kerteminde, den 13.03.2025

Bestyrelse

Kai Holm Malene Gemmer
formand naestformand
Niels Magnussen Mette Juhl
Kasser

Emma Kjaer
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Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby"

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby" for regnskabsaret
01.01.2024 - 31.12.2024, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis og sarlige specifikationer. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for

den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at

likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:
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« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lzengere kan
fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 13.03.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Allan Dydensborg Madsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34144
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Resultatopgerelse for 2024

2024 2023
Note kr. kr.
Lejeindtaegter 4.814.177 4.813.789
Ejerskifte- og rykkergebyrer 38.000 34.000
Indtaegter i alt 4.852.177 4.847.789
Ejendomsskat (1.181.806) (1.153.177)
Administrationsomkostninger 1 (149.074) (147.774)
Vejvedligeholdelse (147.610) (646.399)
Omkostninger i alt (1.478.490) (1.947.350)
Resultat for finansielle poster 3.373.687 2.900.439
Finansielle omkostninger 2 (2.010.556) (1.927.107)
Resultat for aktiviteter 1.363.131 973.332
Arets resultat 1.363.131 973.332
Forslag til resultatdisponering
Overfert til Overfart overskud eller underskud 1.363.131 973.332
Resultatdisponering 1.363.131 973.332
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Balance pr. 31.12.2024
Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Grunde 3 90.541.925 90.541.925
Materielle anlaegsaktiver 90.541.925 90.541.925
Anlaegsaktiver i alt 90.541.925 90.541.925
Aktiver 90.541.925 90.541.925
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Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Andelskapital 14.880.000 14.880.000
Overfprt overskud eller underskud 35.003.923 33.640.792
Egenkapital 4 49.883.923 48.520.792
Geeld til realkreditinstitutter 5 31.118.315 31.964.103
Langfristet gaeld 31.118.315 31.964.103
Geeld til realkreditinstitutter (forfalden indenfor 1 ar) 856.954 703.789
Bankgeeld 8.594.050 9.288.159
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.462 0
Forudbetaling fra lejere og andelshavere 11.418 18.053
Anden geeld 6 50.803 47.029
Kortfristet gaeld 9.539.687 10.057.030
Geaeldi alt 40.658.002 42.021.133
Passiver 90.541.925 90.541.925
Eventualforpligtelser og pantsaetninger m.m. 7
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Noter
1 Administrationsomkostninger
2024 2023
kr. kr.
Kontorartikler 400 0
Vederlag bestyrelse 15.000 15.000
Porto og gebyrer 12.426 15.326
Forsikringer 3.387 5.370
Honorar til administrator 71.980 74.412
Honorar til revisor 28.838 26.601
Diverse 1.744 3.224
Rottebekaempelse 7.644 0
Generalforsamling og mader 7.655 7.841
149.074 147.774
2 Finansielle omkostninger
2024 2023
kr. kr.
Renteudgifter, bank 382.839 367.088
Renteudgifter, prioritetsgeeld 1.604.953 1.517.190
Laneomkostninger 0 20.000
Skyldige renter 22.764 22.829
2.010.556 1.927.107
3 Grunde
2024 2023
kr. kr.
Ejendommens anskaffelsessum 90.541.925 90.541.925
90.541.925 90.541.925

Den seneste offentlige ejendomsvurdering udger 91.967.400 kr.

Kostprisen opggres saledes:
Grundens kgbesum: 90.000.000 kr.
Tinglysningsafgift: ~ 541.925 kr.
Total: 90.541.925 kr.
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4 Egenkapital

Overfort
overskud eller lalt
Andelskapital underskud
Egenkapital primo 14.880.000 33.640.792 48.520.792
Arets resultat 0 1.363.131 1.363.131
Egenkapital ultimo 14.880.000 35.003.923 49.883.923
Andelskapitalen bestar pr. 31.12.2024 af 372 andele.
Andel af egenkapital (372 andele) er 134.097 kr.
5 Geeld til realkreditinstitutter
2024 2023
kr. kr.
Erhvervslan, DLR, CB6 variabel rente - rest Igbetid 25 ar 31.359.400 32.250.919
Amortiseret laneomkostninger (241.085) (286.816)

31.118.315 31.964.103

DLR CB6 JAN 2027 1an er med variabel rente med tilpasning hver 6. maned. Der er tale om inkonvertibelt lan.

Geeld der forfalder efter 5 ar udger af posten 27.518.590 kr.

6 Anden geeld
2024 2023
kr. kr.
Skyldige renter 22.803 22.678
Skyldige revision 28.000 24.351
50.803 47.029

7 Eventualforpligtelser og pantsatninger m.m.
Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i grund.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebreve i alt nom. 29.139.000 kr. i grund hvis regnskabsmaessige
veerdi pr 31.12.2024 er 90.541.925 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
og foreningens vedtagter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar foreningen som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgorelsen

Indtaegter

Indteegter fra andelshavere, grundleje, ejerskiftegebyrer og rykkergebyrer indregnes i resultatopggrelsen
i det ar, de vedrgrer.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, renter og lignende. Da foreningen ikke
er momsregistreret, er omkostningerne inkl. moms.

Forslag til resultatdiponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger mv.

Balancen
Materielle anlsegsaktiver
Grunde males til kostpris. Der foretages ikke afskrivninger pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. nutidsveerdien af de
fremtidige leasingydelser.
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Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vzerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris.

Forudbetaling fra lejere og andelshavere

Forudbetalt leje indregnes som en gzldsforpligtelse og bestar af indbetalt leje vedrarende det efterfelgende
regnskabsar eller forudbetalt andelshaverindskud for andelshavere, som indtraeder i det kommende
regnskabsar.
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