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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsforeningen af 21.11.2010 “Kerteminde Sommerby”
Matr. nr. 26 VF

CVR-nr.: 33 28 85 06

Hjemstedskommune: Kerteminde
Foreningen er stiftet 21. november 2010. Driften er pdbegyndt 1. januar 2011,

Bestyrelse

Preben Schack, formand

Flemming Bggelund Pedersen, naestformand
Niels Magnussen, kasserer

Kai Holm

Trine Sommer Korsgaard

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tvaerkajen 5

5000 Odense C
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Andelsforeningen af 21.11.2010 “"Kerteminde Sommerby” 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt 8rsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for Andelsforeningen af 21.11.2010 “Kerteminde Sommerby”.

Arsregnskabet aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 26.04.2021

Bestyrelse

Preben Schack Flemming Bggelund Pedersen Niels Magnussen
formand nasstformand kasserer

Kai Holm Trine Sommer Korsgaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsforeningen af 21.11.2010 “Kerteminde Sommerby”
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsforeningen af 21.11.2010 “Kerteminde Sommerby” for regnskabs-
aret 1. januar - 31, december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven samt foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr, 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31, december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhasngige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 8rsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et 3rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at

likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores méal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gael-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan opst8
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer

pa grundlag af drsregnskabet
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for@rsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszsettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

. Konkluderer vi, om bestyrelsen udarbejdelse af drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s3danne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortssette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 26.04.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Allan Dydensborg Madsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr: mne34144
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Resultatopggrelse for 2020

2020 2019
Note kr. t.kr.

Lejeindteegter 4,997.218 5.115
Ejerskifte- og rykkergebyrer 60.000 29
Ekstraordineere indtaegter 0 278
Diverse indteegter 3.935 0
Indtaegteri alt 5.061.153 5.421
Ejendomsskat (1.009.941) (955)
Vejvedligeholdelse (56.566) (66)
Honorar til administrator, administration og opkraevning (129.875) (130)
Revision og gvrig revisorassistance (20.211) (23)
Porto og gebyrer (12.560) (15)
@vrige foreningsomkostninger 2 (41.426) (33)
Omkostninger i alt (1.270.579) (1.222)
Resultat for finansielle poster 3.790.574 4.199
Finansielle omkostninger 3 (1.427.456) (5.571)
Finansielle poster i alt (1.427.456) (5.571)
Arets resultat 2.363.118 (1.372)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt til "Overfgrt resultat mv.” 2.363.118 (1.372)

2.363.118 (1.372)
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Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby” 6
Balance pr. 31.12.2020
2020 2019
Note kr. t.kr.
Grund 4 90.541.925 90.542
Materielle anleegsaktiver 90.541.925 90.542
Mellemregning, Niels Magnussen 0 10
Tilgodehavender 0 10
Likvide beholdninger (1] 22
Omsaetningsaktiver 90.541.925 32
Aktiver 90.541.925 90.574
Andelskapital 14.800.000 14.800
Overfgrt resultat mv. 6 19.381.225 17.018
Egenkapital 7 34.181.225 31.818
Erhvervsldn, Spar Nord, variabel rente pr. 31.12.2020, 1,85% 0 12,051
Erhvervsldn, DLR, faste rente pr. 31.12.2020, 1,13% 44.661.907 46.000
Amortiserede l8neomkostninger (393.487) (729)
Kassekredit, Spar Nord, variabel rente pr. 31.12.2020, 1,85% 11.984.005 1.384
Forudbetaling fra lejere og andelshavere 62.722 4
Anden geeld 9 45,553 46
Gaeldsforpligtelser 56.360.700 58.756
Passiver 90.541,925 90.574

Pantsaetninger og eventualforpligtelser mv.

10
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Andelsforeningen af 21.11.2010 "Kerteminde Sommerby” 7
Noter
2020 2019
kr. t.kr.
1. Porto og gebyrer
Porto 4,220 0
Gebyrer 8.340 15
12.560 15
2. @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling og mader 0 4
Forsikringer 4,428 4
Badebro og diverse 13.193 8
Bestyrelseshonorar 0 4
Hjertestarter 0 13
Trafikmaling 23.805 0
41.426 33
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kassekredit 232.358 14
Renteomkostninger, prioritetslan 859.913 1.039
Renteomkostninger, erhvervslan 0 401
Amortisering af Idneomkostninger 24.331 75
Realiseret kurstab, prioritetsgaeld 0 850
Realiseret l1aneomkostninger 310.854 3.192
1.427.456 5.571
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Andelsforeningen af 21.11.2010 “Kerteminde Sommerby” 8
Noter
Grund
kr.

4. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 01.01.2020 90.541.925
Kostpris 31.12.2020 90.541.925
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2020 90.541.925
Den seneste offentlige ejendomsvurdering udgsr 91.967.400 kr.
Kostprisen opggres saledes:
Grundens kgbesum 90.000.000
Tinglysningsafgift 541,925

90.541.925
5. Andelskapital
Andelskapitalen bestdr pr. 31.12.2020 af 370 andele.

2020
kr.

6. Overfgrt resuitat mv.
Reserver 01.01.2020 17.018.106
Formuetillaeg pé nye andele i 2020 0
Overfgrt af arets resultat 2.363.118
Reserver 31.12.2020 19.381.224
7. Egenkapital
Egenkapital 01.01.2020 31.818.103
Tegnet andelskapital i 2020 0
Formuetilleeg p& nye andele i 2020 0
Arets resultat 2.363.118
Egenkapital 31.12.2020 34.181.221
Andel af egenkapital (370 andele) 92,382

Noter

Kursvaerdi

Restgaeld
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31.12.2020 31.12.2020
kr. kr.

8. Gaeldsforpligtelser

DLR, hovedstol 46.000.000 kr. Restlgbetid 30 &r.
Fast rente ekskl. bidrag 1,13% p.a. Bidrag er 0,7% beregnet
af restgzeld p.a. 45.473.610 44.661.907

Spar Nord, Erhvervsldn, oprindelig 22,978.112 kr. Restlgbetid 13 3r,
11 m&neder. Variabel rente pr. 31.12.2020, 1,85% p.a. Fast ydelse,
men variabel rente. 0 0

Amortiserede I8neomkostninger 0 (393.487)

45.,473.610 44.268.420

Heraf forfalden inden 1 &r (kortfristede geeldsforpligtelser) (1.310.852)
Langfristede gaeldsforpligtelser 42.957.568
2020 2019
kr. t.kr.

9. Anden gald

Skyldig revision 22.750 23
Skyldige renter 22.803 23
45.553 46
2020
kr.

10. Pantsaatninger og eventualforpligtelser mv.
Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i grund.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebreve i alt nom. 34.400.000 kr. i grund.

Regnskabsmaessig vaerdi af pantsat aktiv 90.541.925

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A

og foreningens vedtasgter.
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Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Indtaegter

Indteegter fra andelshavere, grundleje, ejerskiftegebyrer og rykkergebyrer indregnes i resultatopggrelsen
i det 3r, de vedrorer.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision, renter og lignende. Da foreningen ikke

er momsregistreret, er omkostningerne inkl. moms.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af frem-
tidige vedligeholdelsesomkostninger mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde males til kostpris. Der foretages ikke afskrivninger pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

“Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt

resterende overfgrsel af drets resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse mv. i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld males pa tidspunktet for 1dnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld til amortiseret kostpris.
Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den nominelle veerdi, der skal tilba-

gebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |8neperioden som en finansiel omkostning.

Forudbetaling fra lejere og andelshavere
Forudbetalt leje indregnes som en gaeldsforpligtelse og bestar af indbetalt leje vedrarende det efterfglgende
regnskabsér eller forudbetalt andelshaverindskud for andelshavere, som indtraader i det kommende regn-

skabsar.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser m3les til amortiseret kostpris.
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